OPINIA TECHNICZNA PRZYZIEMIA BUDYNKU OSRODKA REHABILITACYJNO
OPIEKUNCZEGO ZGROMADZENIA SIOSTR Sw. ELZBIETY WE WLENIU PRZY UL.JANA
KAZIMIERZA 1, PO ZALANIU W WYNIKU POWOD?ZI

OBIEKT
ADRES

OSRODEK REHABILITACYJNO OPIEKUNCZY ZGROMADZENIA
SIOSTR Sw. ELZBIETY PRZY UL.JANA KAZIMIERZA 1
59-610 WLEN

ZLECENIODAWCA

ZGROMADZENIA SIOSTR Sw. ELZBIETY

CEL OPRACOWANIA

OCENA TECHNICZNA BUDYNKU PO ZALANIU BUDYNKU ORAZ
OKRESLENIE ZAKRESU PRAC REMONTOWYCH

mgr inz. MARIUSZ WOLKOWSKI

OPRACOWAL DOS/B0/0321/20
DO$/0073/WBKb/20
DATA 04.10.2024




1. Podstawa opracowania
- wizja lokalna przeprowadzona w dniach : 20 wrzesnia 2024 oraz 04 pazdziernika 2024
- przeprowadzone prace odkrywkowe
- dokumentacja techniczna
- przeglad okresowej rocznej kontroli obiektu budowlanego z dnia 30.01.2024
- przeglad okresowej piecioletniej kontroli obiektu budowlanego z dnia 10.02.20216
- ocena stanu technicznego
- dokumentacja fotograficzna
- zasady postepowania w przypadku zalania budynkéw zgodnie z GIS
- obowigzujace przepisy i normy budowlane
- instrukcja postepowania przy pracach renowacyjnych po zalaniu budynku wodg

powodziowg opracowana przez SARP o. Wroctaw

2. Przedmiot i cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest ocena uszkodzen spowodowanych zalaniem
budynku Os$rodka Opiekunczo Rehabilitacyjnego podczas powodzi w dniach 15 - 18 wrzesnia
2024 oraz okreslenie niezbednych do wykonania prac remontowych. W opracowaniu
zostang opisane prace remontowe wraz z zaleceniami dotyczgcymi ich wykonania. Okreslone
zostang takze konkretne technologie wykonania prac remontowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz wiedzg techniczna.

3. Lokalizacja i opis zdarzenia

Budynek wolnostojgcy zbudowany na przetomie XIX i XX wieku przy ul. Jana
Kazimierza we Wleniu, potozony w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Bébr w odlegtosci od ok.
60 do 100 metréw od koryta rzeki. Pomiedzy budynkiem a korytem rzeki znajduje sie park z
infrastrukturg. W dniach 15-18 wrzesnia 2024 w wyniku powodzi woda po wylaniu z koryta
rzeki w wyniku niekontrolowanego zrzutu wody ze zbiornika w Pilchowicach zalata ogréd
przy obiekcie a nastepnie zalata cate przyziemie wraz z budynkami infrastruktury (garaze,
magazyny). W poblizu koryta zniszczyta takze fragment ogrodzenia betonowego. Doszto do
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zalania catego przyziemia budynku na wysokos¢ do 1 metra. Oprdocz wlania sie wody
zewnetrznej wraz z niesionymi przez nig nieczystosciami oraz szlamem, doszto do wybicia
kanalizacji sanitarnej wewnatrz budynku i zalania pomieszczenn sciekami bytowymi. Woda
wraz ze Sciekami bytowymi utrzymywata sie przez 3 dni. Po 3 dniach zakoriczono
wypompowywanie wody.

W przyziemiu budynku zlokalizowane sg pomieszczenia zaplecza gospodarczego i
technicznego obiektu Osrodka Opiekuriczo Rehabilitacyjnego, ktére ulegty zalaniu oraz
zniszczeniu, a w szczegdlnosci: Kuchnia wraz z zapleczem obstugujgca positki dla pacjentow
oraz personelu, pralnia, szatnie oraz tazienki dla personelu, sala konferencyjna, wezet
cieplny, pomieszczenia gospodarcze, szyb windowy, klatki schodowe.

4. Ocena stanu budynku

4.1 Konstrukcja budynku

Budynek zbudowany jest w technologii tradycyjnej murowanej z cegty ceramiczne;j.
Celem opracowania nie jest ocena konstrukcji budynku, nie mniej jednak dokonano
doktadnych ogledzin pod katem mozliwosci wptywu powodzi na elementy konstrukcyjne
budynku. Nie stwierdzono podmycia ani odstoniecia fundamentu. Nie stwierdzono objawdéw
uszkodzen fundamentu a w szczegdlnosci osiadania budynku, pekania $cian konstrukcyjnych,
stropdéw ani sufitow. Stwierdzono pekniecie poziome jednej Sciany dziatowej na dfugosci ok.
4 m. W trakcie ogledzin stwierdzono uszkodzenia stropu nad pomieszczeniem gospodarczym
znajdujgcym sie pod spocznikiem podjazdu dla wézkéw inwalidzkich od strony ogrodu. W
wyniku nieszczelnosci izolacji spocznika podjazdu na | pietrze doszto do korozji stalowych
elementdéw konstrukcyjnych stropu (prawdopodobnie dwuteowniki stalowe) a takze
uszkodzenia elementéw wypetnienia. Nalezy niezwtocznie wykonaé prace naprawcze
polegajgce na wymianie skorodowanych belek stalowych oraz wypetnienia. Prace prowadzié
zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, przepisow BHP oraz wiedzy technicznej pod
nadzorem osoby z wymaganymi uprawnieniami. Korozja stropu nie ma zwigzku z zalaniem
budynku w wyniku powodzi. Pomimo, nie stwierdzenia na dzien dzisiejszy wptywu powodzi
na elementy konstrukcyjne, objawy uszkodzenia konstrukcji moga pojawi¢ sie po pewnym
czasie. Dlatego zlecam przeprowadzenie kontroli przyziemia pod katem uszkodzenia
konstrukcji przez osobe ze stosownymi uprawnieniami w terminie 3 miesiecy od dnia
dzisiejszego. Jednoczes$nie zalecam szczeg6lng uwage podczas kontroli rocznej obiektu
budowlanego. W przypadku zauwazenia peknieé, wybrzuszen, odspojenia $cian
konstrukcyjnych badz stropu nalezy zgtosic¢ to do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

str. 3



4.2 Sciany, tynki oraz okfadziny ceramiczne

Przyziemie budynku wykonane jest w technologii tradycyjnej murowanej z cegty
ceramicznej. Powierzchnia $cian jest otynkowana tynkiem cementowo wapiennym
pomalowanym na kolor biaty. Czes¢ scian (pralnia, kuchnia, fazienki) jest obtozona ptytka
ceramiczng. W wyniku zalania budynku woda powodziowg oraz $ciekami bytowymi Sciany
przyziemia ulegty zalaniu do wysokosci 1 m. Poniewaz woda stata przez 3 dni nastgpito
nasigkniecie muru ceglanego wszystkich scian przyziemia. Nasigknieciu ulegty takze sciany
obtozone ptytkami ceramicznymi, poniewaz fugi nie sg elementem szczelnym a dodatkowo
nasigkanie miato miejsce od strony elewacyjnej (od zalanego ogrodu) oraz w wyniku
podciggania kapilarnego. W niektdrych miejscach ptytki zaczety odspajac sie od podtoza.
Oprécz nasigkniecia $cian i tynkdw wodg wystgpito takze skazenie mikrobiologiczne.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z wytycznymi Gtéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, Instrukcjg SARP, wytycznymi Giéwnego Inspektora Sanitarnego oraz wiedza
techniczng nalezy sku¢ wszystkie tynki oraz ptytki ceramiczne do cegty ceramicznej na
wysokosci 50-80 cm powyzej linii zalania, czyli w opisywanym przypadku zalecam skucie do
wysokosci 1,5 m. Nastepnie nalezy osuszy¢é mur do wilgotnosci ponizej 5%. Nastepnie
mozna rozpoczy¢ prace tynkarskie. Stosowac tynk cementowo wapienny maszynowy lub
reczny. Nie stosowac tynkow gipsowych. W pomieszczeniach pod ptytki tynk zaciera¢ na
ostro. Stosowac farby do uzytku wewnetrznego. W strefach mokrych przed utozeniem
ptytek ceramicznych zalecam izolacje przeciwwilgociowa. Wykona¢ prace dezynfekcyjne
zgodnie z zaleceniami GIS.

4.2 Posadzki

Po odpompowaniu wody oraz umyciu podtogowych ptytek ceramicznych
zaobserwowano odklejania sie ptytek od posadzki. Jest to proces trwajgcy od powodzi do
dnia dzisiejszego. Kolejne powierzchnie odklejajg sie od podtoza w taki sposdb, ze ptytki
miejscami mozna zdemontowac recznie, co zaobserwowano podczas odkrywek. Nie dotyczy
to catej powierzchni. Istniejgce posadzki zbadano w dwéch miejscach metoda odkrywkowsa.
Wykonane sg z warstwy wylewki ok. 4 cm, izolacji termicznej — styropian 4 cm utozonego na
hydroizolacji pod ktérg jest wylewka betonowa ok.10cm Warstwg wierzchnig sg ptytki
ceramiczne. Po wykonaniu odkrywki stwierdzono zawilgocenie wylewki betonowej, co
Swiadczy o penetracji wody zalewowej. Oprdcz nasigkniecia wylewki wodg wystgpito takze
skazenie mikrobiologiczne. Zgodnie z wytycznymi SARP opracowanymi w partnerstwie z
Dolnoslgska Okregowg Izba Architektow RP nalezy zdemontowac wszystkie warstwy z
zalanej podtogi wraz z ociepleniem pod posadzkowym.
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W zwigzku z powyzszym nalezy sku¢ ptytki, posadzke oraz warstwe izolacji termicznej do
warstwy betonu. Wykona¢ prace dezynfekcyjne zgodnie z wytycznymi GIS. Nastepnie
wykona¢ hydroizolacje przeznaczong do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Utozy¢ izolacje termiczng np. styropian 10 cm, lambda < 0,36 W/mK, lub inne rozwigzanie
np. z zastosowaniem ptyty PIR zapewniajgce U < 0,3 W / m2K dla posadzki na gruncie.
Wykona¢ wylewke cementowg zbrojong siatka 10x10 cm. Jako warstwa wykornczeniowa
ptytki ceramiczne.

4.3 Stolarka drzwiowa

W wyniku zalania wodami powodziowymi wszystkie drzwi przyziemia zostaty zalane
maksymalnie do wysokosci 1 metra. Wszystkie drzwi wewnetrzne w iloSci 56 sztuk zostaty w
sposéb nieodwracalny uszkodzone. Drzwi wykonane byty z ptyt drewnopochodnych lub z
drewna zamontowane na oscieznicach stalowych lub drewnianych. Skrzydta pod wptywem
wody spuchty, rozwarstwity sie lub wypaczyty. Niezwtocznie po usunieciu wody z obiektu
przystgpiono do demontazu zniszczonych drzwi wraz z oscieznicami zgodnie z zaleceniami
GIS, aby jak najszybciej demontowaé materiaty drewniane i drewnopochodne ze wzgleddéw
sanitarnych

Po zdemontowaniu i utylizacji zniszczonej stolarki drzwiowej nalezy zamontowa¢
nowa w liczbie 56 drzwi.

4.4 Elewacja budynku

Budynek wraz ze strefg przyziemia docieplony jest styropianem w technologii lekkiej
mokrej z warstwg wykoriczeniowg wykonang z tynku cienkowarstwowego prawdopodobnie
akrylowego. Docieplenie wykonano nad powierzchnig gruntu na listwach startowych. Woda
powodziowa miata bezposredni dostep do powierzchni muru dostajac sie pomiedzy
styropian a Sciane od dotu. Poniewaz od strony ogrodu elewacja takze byta zalana w
wysokosci od 0,5 do 1,0 metra nalezy przeprowadzi¢ jej demontaz do wysokosci 1,5 i
wykonanie na nowo.

W zwigzku z powyzszym zalecam odciecie i demontaz docieplenia z elewacji do
wysokosci 1,5 metra na elewacji zalanej wodg. Nastepnie odkucie tynku do muru
ceglanego. Dezynfekcja oraz osuszenie muru. Ponowne docieplenie sciany w technologii
lekkiej mokrej.

5. Obiekty gospodarcze

Oprocz budynku gtéwnego woda zalata do wysokosci 1 metra budynek garazu wraz z
warsztatem samochodowy oraz magazynami. W czesci pomieszczen wewnatrz nie ma tynku.
Sciany nalezy zdezynfekowaé oraz osuszyé. W pomieszczeniach z tynkiem, tynki sku¢ do
wysokosci 1,5 m, sciany zdezynfekowac, nastepnie ponownie otynkowac.
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6. Dokumentacja fotograficzna
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